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VIV tra 16i cac kién nghi cua doanh
nghiép tai buodi gap mat “Cafe doanh
nhan Quy 11"

Bdc Giang, nga)07 thang 7 nam 2022

Kinh gtri: S Ké hoach va Pau tu

Thuc hién chi dao ctia Chu tich UBND tinh tai van ban s 3198/UBND-
KTTH ngay 04/7/2022 vé viéc tra 101 cac kién nghi ctia doanh nghiép tai budi
gip mit “Cafe doanh nhan Quy II”, Sé Xay dung c6 y kién nhu sau:

1. V& cac ndi dung:

- Noi dung 1 (Cau 2): “Hién nay chi phi san xudt, kinh doanh dang ting
chong mat, nhat la chi phi vt liéu dau vao, chi phi van chuyén, chi phi xing
dau...Céc yéu t6 trén lam cho doanh thu, loi nhudn doanh nghiép gidm manh,
dai dich da kho khan, sau dai dich cang kho hon, nhat la véi cdc doanh nghiép
nhd, siéu nhé cia tinh. Trong khi d6 viéc thdo g& khé khan con rdt han ché nhu
viéc théng bdo gid thuong rat chdm va lac hdu, néi la dé tham khdo nhung hau
nhw la cin cir citng dé ldp dw Gn va thanh tra, kiém tra. Cac hop dong vi la cdc
g6i thau nhé nén khéng c6 diéu chinh gid doanh nghiép biét 16 nhung van phdi
lam.Véi thyc trang hién nay dé ciu vt doanh nghiép dé nghi tinh ling nghe,
xem xét khong nén dé tinh trang nay kéo dai mdi va cé bién phdp thdo g& ngay
dé ciru doanh nghiép trong lic nay”.

- N6i dung 2 (Y kién cua Hoi DN huyén Lang Giang) “Gid nguyén vt liéu
ddu vao lién tuc tang cao, thiéu nguon dau vao

MGt trong nhitng linh viee dang phai doi mdt véi gid cd tang chéng mdt gan
day la linh vyc san xudt vat liéu xdy dung, van tai. Do tinh hinh gid nhién liéu,
nguyén liéu dau vao phuc vu cho qud trinh san xudt nhw: Dién, than, xang, dau,
thach cao... trén thi truong thé gioi tang cao dan dén gid thanh san xudt ciing
doi len. Nhu’ng yéu té nay dan dén gid ca trén thi truong tang theo. Bén canh do,
gid xang dau tang ky luc chua tung co da tdac dong rdt manh toi s ting trucng
kinh té néi chung va tao dp e doi voi san xudt va tiéu ding trong nhitng thang
cuoi nam. Céc doanh nghiép hoat déng trong linh vuc san xudt, xdy dung,
thwong mai, van tai ciing bi thiét hai nang né do gid xang dau tang va vat liéu
xdy dung lién tuc tang gid so véi thang 7/2021 vi du nhuw: xdng ddu tang tir
21.020 & Ién hon 30.000 & twong irng 42%, st thép cdc loai tang tir 15.800 d lén
19.300d twong ung 22% va nhiéu loai vat liéu khdc. Viéc gia xang dau va vt
liéu xdy dung tang nhw dd néu trén dan dén chi phi thiee hién nhiéu géi thau
vieot gid tri theo hop dong tir 10-15%. Céc g6i thau xdy ldp trén dia ban tinh
Bic Giang dang dp dung hop dong theo hinh thirc tron géi va don gid cé dinh vi
vdy theo Ludt xdy dung sé khong thé diéu chinh dwoc gia géi thau”.



Tra loi

Trong 6 thang dau ndm 2022, do anh hudng cia thi trudng thé gidi, viec
tang gia xang diu va cac nguyén lidu dau vao khac nén cac loai VLXD trén dia
ban ca nudc déu co bién dong tang. So voi dau nim 2022, gia xi ming ting
khoang 9% (khoang 110.000 dong/tan), gia xang dau ting khoang 41% (khoang
9.500 d/lit), nhya duong tang khoang 10% (khoang 1600 d/kg), chi phi vén
chuyen tang khoang 30% lam tang gia cic san pham nhu dat, da, cat (dat san
nén ting khoang 10.000 d/m?; d4 séi va cat ting khoang 30.000 d/m3;...); gach
xay khong nung ting khodng 15%,... Riéng gia thép ngay 10/3/2022 da tang
binh quan 7,5% so voi thoi diém thang 01 va thang 02/2022, gia thép ngay
15/3/2022 di tang binh quan 7,2% so véi thoi diém ngay 10/3/2022 va ting
15,2% so v6i thoi diém thang 01 va thang 02/2022 (khoang 2,5 triéu dong/tan);
Song, dén cudi thang 5/2022 gia thép da giam binh quan khoang 7% so voi
thang 3/2022; cubi thang 6/2022 da giam tiép khoang 3% nhung van cao hon
murc gid thang 01/2022 khoang 4%;...

Tuong tu dot bién dong gia thép trong dau nam 2021, viéc ting gia xing
dau va cac loai nguyén vat liéu dau vao da 1am tiang chi phi va gia thanh cong
trinh; d6i voi cac hop dong theo hinh thirc hgp dong tron goi hodc hop dong
theo don gia c6 dinh da ky két tir cudi nam 2021, dau nam 2022 hoidc cac hop
ddng ky két trudc khi thi truong co bién dong ting gia dang trién khai thi cong
déu bi thiét hai voi mire thiét hai binh quan trong khoang 2,44 + 7,44%.

Nam bit dugc cac van dé néu trén, UBND tinh di chi dao S¢ Xay dung
thuong xuyén theo ddi, bam sat dién bién cia thi trudng vat lidu xay dung dé kip
thoi cdp nhat, diéu chinh céng bd gia vat liéu xay dung, chi s6 gia xay dung cho
phl hop mit bang gia thi truong; dbi vi cac loai vat lidu chu yéu, co bién dong
gia 1on, truong hop can thiét, cong bd gia vat liéu xay dyng hang thang hodc
som hon, dap img yéu cau quan ly chi phi dau tu xdy dung, hop dong xay dung
trén dia ban tinh (Cong van so 1288/UBND-XD ngay 28/3/2022). Do vay, trong
6 thang dau ndm 2022, 'dd ban hanh 05 Cong bo gia gom: Cong bd gia VLXD s6
01 ngay 10/01/2022, s6 02 ngay 10/3/2022, s6 03 ngay 17/03/2022, s6 04 ngay
05/4/2022, s6 05 ngay 01/6/2022; du kién ban hanh Cong bd gia VLXD sb 06
trude ngay 10/7/2022 (nam 2021, Lién So: Xdy dung- Tai chinh da thuc hién 08
ky cong bé gid), ddm bao thuc hién dung chi dao ctia B Xay dung tai Cong vin
s6 959/BXD-KTXD ngay 23/3/2021 va Cong vin sé 1288/UBND-XD ngay
28/3/2022 ctia UBND tinh. Qua céc ky cong bd vira qua, CBG cta Lién So di
kip thoi cap nhat mirc gia cac loai VLXD theo kip su bién dong cua thi trudng,
lam co s& cho cac chu dau tu xac dinh tong mirc dau tu xay dung, du toan xay
dung va quan 1y chi phi dau tu xay dung.

Pong thoi, tai Cong van s6 1288/UBND-XD ngay 28/3/2022, UBND tinh
da chi dao cac Ban quan ly du an cong trinh xay dung chuyén nganh, UBND cac
huyén, thanh phd da t6 chirc danh gia tac dong cua viéc bién dong gia mot sO
loai VLXD chu yéu dén hoat dong xay dung; dé xuat cac giai phap khic phuc,
thao g& cac kho khan vuong méc trong quan ly chi phi dau tu xay dung, thuc
hién hop ddng xay dung, dic biét 1a cac hop dong xay dung ky két theo hinh



thire hop dong theo don gia c¢b dinh, hop dong tron goi, dé tong hop béo cao Bo
Xay dyng. Tuy nhién, viéc thao g& kho khan trong viée diéu chinh gia hop déng
xdy dung ky két theo hinh thic don gia c6 dinh va tron goi khong thudce tham
quyén cia UBND tinh va B¢ Xay dung do déa dugc quy dinh cu thé tai phéap luat
vé dau thau va hop dong xay dung.

Hién nay, B Xay dung va cac B9, nganh lién quan dang de xuat Chinh pht
va Qudc hoi sira doi, diéu chinh mot s quy dinh phap luat vé Hop dong xay
dung va Luat Pau thiu nham thao g& cac bat cip kho khin cho cac doanh
nghi¢p xay dung. Trudc khi c6 quy dinh khéc, viéc quan 1y thuc hién hop déng
da ky két thuc hién theo dung quy dinh tai Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP ngay
22/4/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét vé hop dong xay dung va Nghi dinh
s6 50/2021/ND- CP ngay 01/4/2021cua Chinh phu stra d6i, bo sung mot s6 diéu
ctia Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP ngay 22/4/2015 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét vé hop dong xay dung va cac van ban huéng dan hién hanh.

2. Vé néi dung Cau 5: “Dé nghi tinh quan tam cé dinh hwéng, c¢é du bdo
va chi dao dé hoat dong dau tw va kinh doanh bdt dong san trén dia ban tinh

»

lanh manh, 6n dinh va bét rii ro trong hién tai va twong lai”.
Tra loi:

Nhu ching ta da biét, _trong thoi gian vira qua, gia dat trén toan qudc noi chung
va Bic Giang noi riéng déu tang va viéc tang gia nay do nhiéu nguyén nhan khac
nhau; c6 nhiing nguyén nhén tich cyc tir trién vong va téc d6 ting truong cla nén
kinh t& va co nhiing nguyén nhén tiéu cyc tur sy “dau co”, “thdi gia” cua mét bo phan
“co dat” O dau quy | nam 2022, thi truong bat dong san c6 su ting truong vé gid, vé
nhu cau, cling nhu giao dich. Tuy nhién, dau quy II, khi ngan hang kiém soat chat
hon tin dung vao bat dong san, thi truong chimg khoan, dac biét 1a trai phiéu doanh
nghiép ciing bi chiing lai, thi truong bat dong san bi anh huong kha nghiém trong.
Giao dich cua quy 11/2022 dang co6 su sut giam manh, thanh khoan cham, thi truong
dang c6 dau hiéu di ngang.

Hién nay, UBND tinh da trién khai nhiéu bién phap dé chan chinh lam cho thi
truong bat dong ‘sén lanh manh, minh l?ach, dong thoi van dam bao dugc quyén loi,
loi ich ciia nha dau tu, ngudi dan, cuy thé:

Thit nhat, Chi tich UBND tinh d4 ban hanh Chi thj s6 04/CT-UBND ve ting
cuong cong tac quan ly dat dai trén dia ban tinh nham tang cuong quan ly dé 6n dinh
thi truong bat dong san. Trong do:

(1) chi dao cac co quan chuyén moén, UBND cap huyén, cap x4 ting cuong
thanh, kiém tra, xtr Iy vi pham lién quan dén 1an chiém, chuyen muc dich, xay dung
trai phép, tu ¥ phan 16, moi gidi, chuyén nhuong quyen sir dung dat .... khi chua
dam bao diéu kién theo quy dinh va cac hanh vi “co mdi”, “thdi gia” lam cho gia dat
khong dung voi gia dat pho bién trén thi truong.

(ii) chi dao tam dimg thuc hién mot s6 thu tuc vé dat dai dé bi t6 chirc, ca nhan
loi dung dé “lach luat” nhu phan 16, tach thira dé chuyén nhuong hodc chuyén muc
dich phan dat néng nghiép trong cac thira dit riéng 1é.



(iii) chi dao viéc cong khai cac ké hoach sir dung dat hang nam, thong bao cho
nguoi sir dung dat khong dugce thuc hién mot s6 noi dung nhu trong cay, xdy nha..
trong khu vuc da xac dinh trong ké hoach sir dung dt hang nam phai thu hoi, chuyen
muc dich sir dung dat.

Thir hai, ngay 15/02/2022, UBND Tinh ban hanh Quyét dinh sé 225/QD-
UBND v viéc kién toan thanh vién Ban Chi dao chinh sach nha & va thi truong bét
dong san, nhi¢m vu cua Ban Chi dao danh gia tinh hinh quan Iy nha & va thi truong
bat dong san phu hop voi tinh hinh phat trién kinh té - x3 hoi cua tinh, dé xuét chu
truong, giai phap dé cac hoat dong v€ nha ¢ va thi truong bat dong san trén dia ban
tinh phat trién lanh manh, 6n dinh va bén viing.

Thir ba, UBND tinh chi dao cac S¢, nganh ting cudng tuyén truyén, cong khai
minh bach vé thong tin cac du an khu dan cu, khu do6 thi, tao diéu kién thuén loi cho
t6 chirc, cac nhan tiép can va khai thac thong tin theo quy dinh; kip thoi phdi hop xir
Iy nhitng dy 4n ding tin khong dung sy that, du 4n t6 chirc “ban Ita non”, huy dong
v6n khong dung quy dinh.

Thit tu, yéu cau cac So tang cuong kiém tra, thanh tra tinh hinh hoat dong bét
dong san trén dia ban tinh nham uén nén, chan chinh cic chu dau tu, cic san giao
dich bat dong san thyc hién theo dung quy dinh cta phap luat, tranh du luan xau va
tranh a1 ro cho nguoi dan.

3. Vé néi dung gép y vé viéc an sinh xa hdi cho cong nhan KCN

“Hién tai céc CCN-KCN hau hét dang o tro tai cdc khu vuc quanh nha
may, so it duwoc o KTX.

- Cac khu nha tro xdy dung tam bo, khong dat tiéu chuan vé an ninh, an
toan, phong chong chay no.

* Pé xuit:

- Tinh ¢6 quy dinh, chinh sach, b tiéu chudn cho nha tro céng nhan.
- C6 thé xd hoi héa viéc xdy dung nha tro

- C6 quy hoach cu thé cho viéc xdy dung nha & cong nhén

- Nghién citu viéc xdy nha ¢ xd hdi dé cho thué- khéng chi dé ban”’
Tra loi:

I. V& ndi dung d@ xuit 1:

Hién nay quy dinh vé tiéu chuin cho nha tro cong nhin trén dia ban
tinh dang thuc hién theo QP sé 17/2018/QD-UBND ngay 04/7/2018 ciia
UBND tinh ban hanh quy dinh quén 1y nha tro trén dia ban tinh Bic
Giang. Trong d6 luu y Nha tro khi xdy dung phai dam bao tiéu chuan toi
thiéu sau:

1. Biao dam tiéu chuan tai tiét 5.1 muc 5 Tiéu chuian Quéc gia TCVN
4451:2012 vé Nha & - Nguyén tic co ban dé thiét ké (sau day goi 1a TCVN
4451:2012):



- Phu hop vé1 quy hoach xay dung duoc duyét;

- C6 hé thong ha tang k¥ thuat va ha ting x3 hoi dong bo, dap Gmg yéu cau
hién tai va phat trién trong tuong lai;

- Khong duge b tri trong khu vuc cAm xdy dung; hanh lang bao vé cong
trinh giao thong, thily loi, dé diéu, ning lugng, di tich lich st - vin hoa va khu
vuc bao vé cac cong trinh khac theo quy dinh cua phép luat; khu vuc c6 nguy co
16 dat, 1ii quét, ngdp Gng, bi 6 nhiém boi chat thai cong nghiép, bii rac, nghia
trang.

- bam bao an toan phong chong chay n6 va v¢ sinh moi truong.

2. Bao dam veé ki,é'n trac, hé thong k¥ thuat (cap thoat nwéc, thong gio,
chiéu sang, phong chong chay no) theo TCVN 4451:2012:

Loai hinh “nha tro” vé ban chét 1a nha 0 riéng l¢ cua ho gia dinh, ca nhan
thue hién xay dung dé cho thué ¢. Do d6 vé kién trac dap tng cac yéu cau tai
muc 6 Tiéu chuan Qudc gia TCVN 4451:2012; vé hé thong k¥ thuat phai dap
g cac yéu cau tai muc 7 Tiéu chuan Qudc gia TCVN 4451:2012. Mot s6 ndi
dung chinh nhu sau:

* Yéu cdu vé kién tricc dwgc quy dinh tgi muc 6 Tiéu chudn Quéc gia
TCVN 4451:2012. Mot s6 noi dung chinh nhw sau:

+ Cao do san 161 vao nha phai cao hon cao dd 1€ duong & 161 vao toi thiéu
0,15 m.

+ Cac phong & phai bd tri tai cac tang trén miat dat. Khi nha ¢ duoc xay
dung sat voi chi gigl duong do, cao do mat nén (san) phong & phai cao hon cao
d6 via he it nhat 1a 0,50m.

~ + Phong ¢ trong ky tic xa ciing dugc két hop véi cac phong nhu tién phong,
bép, phong vé€ sinh.

~ + Trong nha ¢ ky tic xa dugc thiét ké bép hoic khu vé sinh chung cho mot
s0 phong &, nhung khong 16n hon 25 nguoi.

+ Tuy thudc vao chirc nang st dung va yéu cau vé khdi tich cua ting phong
& trong can hd &, trong ky tic x4 ma thiét ké chiéu cao va chiéu rong cho thich
hop.Chiéu cao tang khéng dugc nho hon 3,0m; Chiéu cao thong thuy cta phong
khong dugc nho hon 2,7m;

+ Chiéu sdu thong thuy cua phong ¢ tinh theo chiéu liy anh sang tu nhién
tryc tiép (lay anh sang tir mot phia) khong dugc vuot qua 6,0 m va khong dugc
16n hon hai 1an chiéu rong phong o.

+ S6 bac ¢ cau thang (dot thang) hodc chuyén bac khong nho hon 3 va
khong 16n hon 18.

+ Chiéu rong hanh lang trong nha ¢ gitra cac cau thang hoac gitra cau thang
v0i dau hanh lang to1 thi€u phai dat yéu cau sau: Khi chiéu dai hanh lang dén 40
m: 1,4 m; Khi chiéu dai hanh lang trén 40 m: 1,6m.



+ Cau thang va chiéu nghi phai ¢ két cau bao che, tay vin. Dbi voi nha &
cho nguoi gia yéu va nguoi khuyét tat phai lam thém tay vin doc tuong.

+ Lan can 16gia va ban cong nha cao tir 3 tang trd 1én phai lam bang vat liéu
khong chay.

+ Logia va ban cong khong duoc lap kinh dé st dung vao cac muc dich
khéc.

+ Nha & cao trén 6 tang phai thiét ké thang may. S6 luong va céac chi tiéu
cua thang may duogc tinh toan phu hop vo1 giai phap thiét ké duoce Iua chon.

* Vé hé thong ky thudt dwoc quy dinh tai muc 7 Tiéu chuin Quéc gia
TCVN 4451:2012. Mpt so noi dung chinh nhu sau:

- Yéu cau thiet ké cap thoat nuoc:

+ Thiét ké hé thong cap thoat nudc cho nha & phai tudn thu cac quy dinh
trong TCVN 4474 va TCVN 4513.

+ Mang ludi phan phdi ciia duong 6ng cap nudc bén trong phai duogc dat
ngam trong tuong hoic trong hop ky thuat. Cac van dat trong ranh ngam hodc
hop k¥ thuat phéi co cira kiém tra dé thuan tién cho viéc quan 1y va sta chira.

+ Pudng 6ng cap nudc va thoat nude khong dugc phép dit 16 dudi tran cua
cac phong.

+ Hé thong xtr Iy nude thai phai dugc thiét ké dam bao chét luong nudc thai
theo quy dinh cua TCVN 6772:2000 trude khi chay vao hé thong thoat nudce cua
khu vuec.

+ Phai thiét ké hé thong thoat nudc mua trén mai dé dam bao thoat nudc
mua vl moi thot tiét trong ndm. Cac ong dung thoat nudc mua khong dugce
phép 10 ri, bo tri khong anh huong dén my quan kién tric va phai dugc néi vao
hé thong thoat nudc cia tdoa nha.

- Yéu cdu thiét ké hé thong théng gio, diéu hoa khéng khi

+ Phai triét dé tan dung thong gié tu nhién cho phong . Khong giai quyét
thong gi6 tu nhién cho cic phong & thong qua bép, rira, gidt, tim, xi va kho.

+ Cac phong xi, tiéu, tim néu khong dugc thong gié tu nhién truc tiép phai
dugc thong gi6 nhan tao.

+ Vi tri lap dat diéu hoa khong khi, cac 6ng thoat khi va thoat nudc ngung
phai bo tri & vi tri khong dnh hudng dén cac can hd xung quanh va dnh hudng
dén m¥§ quan, v€ sinh mdi truong.

- Yéu cau thiét ké hé théng dién chiéu sang va thiét bi dién:

+ Cén uu tién chiéu sang tu nhién ¢ nhimg noi sau day: phong ¢, bép, khu
vé sinh, tién phong, tong cau thang, hang lang chung, phong sinh hoat cong cong

trong ky tic x4. Déi vdi cac phong tam rira, gidt, xi, tiéu, kho khong nhat thiét
phai duoc chiéu sang tu nhién truc tiép.



+ Ty 1& dién tich 6 cira dugc chiéu sang cua tit ca cac phong o, bép, so véi
dién tich san cac khu vuc ké trén khong 16n hon 1:5, t6i thiéu, khong nho hon
1:8.

+ Viéc cung cép dién tir ta, bang dién tang dén bang dién cia ting cin ho
phai str dung cac tuyén day hodc cap dién doc theo hanh lang va chon ngdm
trong tuong. Trudng hop kep noi phai ludn diy qua éng nhua chdng chay hodc
ong thép.

+ Heé thong chiéu sang trong cin ho duoc bao vé bang cac aptomat. So
lugng cac 6 cam trong phong khong dugc it hon 2. o) cam dién va cac hop nbi
lap dit trong phong tdm va nha bép phai co bo phan ngat dong va phai dugc dat
0 vi tri va do cao thich hop. Pé an toan, tat ca cac cong tac, 0 cam nodi voi ngudn
dién phai dugc bao vé bang bo phan ngat dong tiép dat.

+ Trong nha ¢ can ho phai ‘dzit’dong h6é dém dién cho ting cian ho. Trong
nha & ky tuc xa phai dat dong hd dém di¢n cho ting phong hodc cho tirng don
nguyén.

- Yéu cdu thiét ké hé thong thong tin lién lac, vién thong

+ Thiét ké, 1ap dat hé thong thong tin, lién lac, phat thanh, truyén hinh cho
nha & phai dam bao an toan, thudn tién cho viéc khai thac st dung va dau ndi voi
hé thong cac dich vy cua nha cung cap dong thot phai dam bao c¢6 kha nang thay
thé, stra chira va co khoang cach tdi thiéu t6i cac duong dng k¥ thuat khac.

+ Cac hé théng thong tin lién lac, truyén hinh can chén san dng cap vao
trong twong. O moi tang can bo tri hdp nodi day.

+ Hé théng mang ludi truyén thanh, truyén hinh tir ti phan phdi dén céc cin
hd phai di ngam trong hop k¥ thuat, dong thoi phai cé giai phap chong sét cho
cac cOt thu song.

- Yéu cdu vé phong chéng chdy

+ Nha ¢ khong duoc vuot qua muc gidi han cho phép vé bac chiu lira, sb
tang, chiéu dai, dién tich xay dung theo quy dinh.

+ Pam bao khoang cach 16n nhit tir cira vao ctia phong & t6i budng thang
hodc 161 thoat ra ngoai gan nhat theo quy dinh

+ Chiéu rong tong cdng cua cac cau thang, cac duong di trén 16i thoat nan
ctia ngdi nha, tinh theo s6 ngudi trong ting dong nhat, khong ké tang 1 duoc quy
dinh trong nhu sau: D4i voi nha & hai tang: 1,00 m chiéu rong cho 125 nguoi;
Pbi v6i nha ¢ ba tang tro 1én: 1,00 m chiéu rong cho 100 ngudi.

3. Poi v6i phong &, cin hd, cin nha sir dung cho do6i twong 1a cong
nhén, ngudi lao dong tw do, hoc sinh, sinh vién thué tro dé ¢: Phai dam bao
theo quy dinh tai Piéu 3, Piéu 4 Thong tw s6 20/2016/TT-BXD ngay 30
thang 6 nim 2016 cia B) Xy dung huéng din thye hi¢n mdt so ndi dung
ciua Nghi dinh so 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh
phii vé phat trién va quan Iy nha & xa hdi, cu thé:



* Tiéu chudn t6i thiéu déi véi phong ¢

- Dién tich sir dung phong ¢ khong dugc nho hon 10m2; chiéu rong thong
thiy khong dudi 2,40m; chi€u cao thong thuy cho thap nhat khong dudi 2,70m.

- Phong & phai c6 ctra di, cira s6 dam bao yéu cau thong gié va chiéu sang
tu nhién.

- Tuong bao che, tuong ngan gitta cac phong phai duge lam bang vat liéu
dap Gmg yéu cau phong chay va chéng tham.

~ - Mai nha khong duoc lop bang vt liéu d& chay va phai dam bao khong bi
tham dot.

- Nén nha phai dugc lat gach hoac lang vira xi mang va phai cao hon mat
duong vao nha, mat san, he.

- C6 dén du anh sang (t6i thiéu c6 mot bong dén dién céng suat 40W cho
dién tich 10m2), néu & tap thé thi phai c6 té1 thiéu mot 6 cam di¢én cho mdt
nguoi.

- Néu phong & duoc xdy dung khép kin thi khu vé sinh phéi ¢ tudng ngin
cach véi cho ngu.

- Bao dam cung cap nude hop vé sinh theo quy chuén, tiéu chudn cta phap
luat chuyén nganh.

- C6 céc thiét bi phong chdng chay nd theo quy dinh.
- Dién tich str dung binh quan khong nhé hon 5m2 cho mot nguoi.

- Trudng hop x4y dung nha & xa hoi lién ké thap ting dé ban hodc cho thué
mua thi tirng phong ¢ phai dugc xay dung khép kin (c6 khu vé€ sinh). Truong
hop dé cho thué thi c6 thé sir dung khu v¢ sinh chung cho nhiéu phong &, nhung
phai bo tri khu v€ sinh riéng cho nam va nir.

* Tiéu chudn t6i thiéu déi véi cin hé, can nha

- B6i voi can ho nha chung cu phai dap tng tiéu chuan ctia can ho khép kin
theo quy dinh cia phéap luat vé xay dung va phap ludt vé nha ¢, c6 dién tich st
dung t61 thiéu 1a 25m2 (bao gém ca khu v¢ sinh).

- Déi voi can nha (khong phai can ho nha chung cu) phai dap ung tiéu
chuan vé phong & quy dinh tai Diéu 3 Thong tu nay va phai dugc xay dung khép
kin (c6 phong ¢ riéng, khu v¢ sinh riéng), c6 dién tich st dung t61 thiéu 1a 25m2
(bao gém ca khu v¢ sinh); dap Gmg cac quy dinh vé chit luong cong trinh xay
dung tir cdp 4 trd 1én theo phép luat vé xay dung.

II. Vé ndi dung dé xuat 2: Vé xa hoi hoa xay dung nha tro

Vi¢c xa hoi hoa xay dung nha tro hién nay tinh dang trién khai triét dé. Hau
hét cac du an; cac nha & riéng 1é déu von cua tu nhan, doanh nghi¢p dau tu.
Khong cé du an nao st dung von dau tu cong.

I11. Vé néi dung dé xuit 3: C6 quy hoach cu thé cho viéc xdy dung nha
¢ cong nhan:



Viéc dau tu cac du 4n nha & x4 hoi danh cho cong nhan dugc S& Xay dung
quan tam, nghién ctru bo tri tr budce 1ap quy hoach. Cac du an khi trién khai thyc
hién déu dam bao tuan thi quy hoach da dugc phé duyét.

Trong nim 2021, UBND tinh d phé duyét 28 do an quy hoach, véi quy md
stt dung dat 2.540ha, trong d6 sir dung khoang 89ha dat c6 nha & xa hoi danh
cho cong nhan; 6 thang dau nam 2022, UBND tinh da phé duyét 22 d6 an quy
hoach, voi quy md st dung dat 1.529ha, trong d6 sir dung khoang 13ha dat c6
nha & xa hoi danh cho cong nhan. Dy kién trong giai doan tdi1 s€ tham dinh, phé
duyét khoang 30 dd an quy hoach, trong d6 str dung 190ha dat danh cho nha ¢
xa hoi danh cho cong nhan.

(Néu c6 doanh nghiép nao quan tam co thé kiém tra truc tiép trén hé thong
web cua S& Xay dung hodc lién hé truc tiép S& Xay dung dé duogc giai dap).

IV. N§i dung dé xuat 4: Nghién ciru viéc xiy nha ¢ xa hoi dé cho thué-
khong chi de ban:

Theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ thi cac du an nha & x3 hoi déu phai danh tdi
thiéu 20% dién tich san nha & xa hoi thude du an dé cho thué theo quy dinh.
Trong qué trinh trién khai 1ap dé xuét chi truong dau tu dbi véi cac du an nha &
xd hoi, S& Xay dung tuan thu nghiém quy dinh néu trén: Tat ca cac du an duoc
UBND tinh phé duyét va dang trién khai déu dam bao tbi thiéu c6 20% dién tich
nha & dé cho thué (khong phai toan bo chi dé ban).

Hién nay, trén dia ban tinh ¢6 01 du 4n nha & xa hoi chi dé cho thué (khong
ban) 1a dy 4&n Nha & xa hoi danh cho cong nhan xa N1 Hoang, huyén Yén Diing
voi tong s6 2462 can hd chi dé cho thué.

Trong thoi gian tdi, can cr nhu cau thyc té vé viéc thué nha ¢ cia cong
nhan trong cac khu cum cong nghiép, tinh hinh thu hut cac nha dau tu san xuat
xuat kinh trong cac Khu, cum cong nghiép, S¢ Xay dung s& 1ap dé xuat trién
khai thém cac dy 4n nha & x4 hoi danh cho céng nhan chi dé cho thué twong tu
nhu dy an Nha ¢ xa hoi danh cho céng nhan xa Noi Hoang, huyén Yén Diing dé
thu hiit dau tu.

Trén day la y kién tra 1o cia So Xay dung, dé nghi S¢ K& hoach va Pau tu
xem xet, tong hop./.

Noi nhin: KT GIAM })OC
- Nhu trén; -

- Lanh dao S&;

- Luu: VT, KT&VLXD.

Nguyén Van Nghia
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