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Téng hop kho khin vuéng miic va dé xuat kién nghi
cia doanh nghiép thang 3/2025

Kinh gui:
- Uy ban nhén dén tinh;
- S& Tai chinh.

Thuyc hién Quy ché phéi hop gitta UBND tinh va Hiép hdi doanh nghiép tinh
vé ho trg va phét trién doanh nghlep trén dia ban tinh, Hiép hoi doanh nghiép tinh
xin tong hop khé khin vuéng mic va d@ xuit kién nghi cia cong ddng doanh nghiép
thang 3/2025 véi nhitng ndi dung nhu sau:

I. Nhirng kho khan vudng mic chung.
1. Khé khin vuéng mic vé thong bao gia vét liéu xay dung. /Gr\‘\

Thoi gian qua, S¢& Xay dung da co nhleu cb gang trong viéc thong bao gia vat
heu xay dung t1en d1a ban tinh. Tuy nhién van con mot so vat liéu xay dung léch 2 H

cat vang, cat den, dat san lap, da 1x2 vv... . Nguyén nhan trong thoi gian nay gia
vat liéu xdy dung tiép tuc c nhiéu bién dong, mat khac chu ky théng bao gia vat
liéu x4y dung ctia S& Xay dung la theo quy.

Tai khoan 3 Piéu 1 Théng tu 01/2025/TT-BXD sira d6i Théng tu 11/2021/TT-
BXD hudng din mét sb ndi dung xéac dinh va quan Iy chi phi dau tu xay dung da
duoc sira doi, bd sung tai Thong tu 14/2023/TT-BXD quy dinh: “Truong hop can
thiét, S¢ Xay du'ng cong b gid vat liéu xdy dung theo thdng doi voi nhitng loai vat
lidu xdy dung co bién dong dé dap veng yéu cau quan ly chi phi dau tu xdy dung...

Céc doanh nghiép d& nghi UBND tinh chi dao S& X4y dung cht dong xéc dinh
cac loai vat liéu xay dung co bién dong 16n thi thong bao gia theo thang dé dam bao
viéc thanh quyét toan cong trinh x4y dung phit hop véi gia vat liéu xay dung trén thi
truong.

2. V& tinh tdng chi phi ddu tu xiy dung dé x4c dinh gia dit theo phuong
phap thiang du.

~ Dbi véi du 4n dau tw khu dé thi, khu dén cu, khi Nha nuéc giao dét cho nha
dau tu thi nha dau tu phai ndp tién sir dung dat cho Nha nudc. Bé xac dinh dugc s



ti{%n Nha dau tu phai nop thi can xéc dinh gid tri str dung dét clia thira thit hoic khu
dat.

Theo khoan 6 Dleu 6. Trinh tu, ndi dung xac dinh gia dit theo phuong phap
théng du, Nghi dinh so 71/2024/ND-CP ctia Chinh phii, cong thirc xéc dinh gia dat
cua thira dat, khu dét can dinh gié 1a:

Gia tri quyen sir dung dat ciia thira dét, khu dét cin dinh gia=Tong doanh
thu phat trién - Tong chi phi phat trién

(1) Theo cong thutc tinh trén, neu Tong chi phl phat trién cang thap, thi Gia
tri quyen sir dung dAt clia thira dit, khu dat can dinh gia cang cao.

Trong thoi gian qua, theo phan &nh cua mot s6 doanh nghiép kinh doanh bat
dong san trong tinh, don vi dugc giao tinh Gia tri quyen su dung dAt cia thia dat,
khu dét (theo phuong phép thing du) da sir dung Suét dau tu téi thiéu cua Bo Xay
dung thong bao dé tinh Téng chi phi dau tu xay dung va tir d6 tinh Téng chi phi phat
trién.

Tong chi phi dau tu xdy dung co thé duoc tinh tir nguon du an duge thim dinh,
ngudn du toan dugc thdm tra va nguon suét dau tu toi thiéu do B Xay dung thong
bao. Néu tong chi phi dau tu xay dung dugc tinh tir du toan da dugc tham dinh hogc
d3 duoc thidm tra thi rat chinh xdc boi du toan dugce tinh trén co s cdng trinh da
duoc khao sat va thiét ké (dam bao ding khéi luong); chi phi vat liéu, nhén cong, ca
may dugc thong bdo gia dung véi thoi diém tinh toan. Con néu 4p dung Suét dau tu
t6i thidu ctia Bo X4y dung dé tinh Tong chi phi dau tu xdy dung s& co mot s6 han
ché 12 khéng phéan anh ding duoc toan bo chi phJ dAu tu xdy dung tai thoi diém giao
dét vi gia ca vat liéu xay dumg, nhan cong, ca may thuong tang cao hon so vai thoi
diém B6 Xay dung cong b suat dAu tu i thiéu. Mat khac sudt dau tu to1 thiéu chua
thé bao quat hét duoc nhimg van dé phat sinh c6ng trinh nhu dia chat yéu, mat bang
c6 nhiu ao hd thing viing phai san lap 16n vv..

Do véy khi dung suét dau tu téi thiéu dé tinh tdng chi phi dau tu xay dung thi
téng chi phi du tu xdy dyng thudng thap hon nhiéu khi dung du toan (da dugc thim
dinh, hoic di dwoc thim tra) dé tinh tong chi phi dau tu xay dung.

Viéc dung sudt dau tu t6i thiéu dé tinh tdng chi phi ddu tu xay dung thuong cé
két qua thip dan den Téng chi phi co két qua thép va chinh vi vy theo nhén dinh
(1) thi Gi4 tri quyén str dung dAt cua thira dét, khu dat can dinh gia cang cao va dan
dén Nha dau tu phai tra tién sir dung dat nhidu hon cho Nha nuéc. Thuc chat cach
tinh nhu vy s& 1am thiét hai l6n cho Nha dau tu.

Piém b, khoan 4, Piéu 6. Trinh ty, ndi dung x4c dinh gia dat theo phuong phap
thing du, Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ctia Chinh phu c6 quy dinh:

“b) Viéc wéc tinh téng chi phi ddu tw xdy dung cdn cir theo thir i wu tién nhuw
sau:



- Dur todn xdy dung di duoc co quan chuyén mén vé xdy dung tham dinh theo
quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dyng;

- Dy todn xdy dung dua trén dinh mikc, don gid do co quan nhéa nude cé tham
quven ban hanh, cong bo va da duoc co' quan, 18 chiic tw vin tham dinh hodc tham
tra djc lgp Co quan, to chie tu van tham dinh hodc tham tra déc ldp chiu trdch
nhiém trudc phdp ludt vé két qua thdm dinh hodc thém tra déi véi du lodn xdy dung
ma minh da thuc hién;

- Sudt vén dau tw xdy dung do B Xdy dung cong bé;”

Theo quy dinh trén, cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san dé nghi UBND
tinh chi dao cdc cdc co quan chitc nang khi tinh tong chi phi déu tu xay dung dé xéc
dinh gia dét can thuc hién ding theo th{r tu uu ti€n nhu quy dinh tai diém b, khoan
4, biéu 6 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP. C6 nghia la neu Nha diu tu di cung cép
Dy toan \ay dung da duoc co' quan chuyén mén vé xdy dung thim dinh theo
quy dinh cia phap lugt vé xay dung hoac Du' toan xay dlrng dua trén dinh mirc,
don gia do co quan nha nuée c6 tham quyen ban hanh, cong bd va di dugc co
quan, td chire tw vin thAm dinh hoic tham tra dc lap, thi khéng dung Suat von
dau tu xdy dung do Bo Xdy dung cong bé dé tinh tong chi phi dhu tu xdy dung ma
phai sir dung mét trong hai loai du toan néu trén dé tinh tong chi phi dau tu xdy
dung.

Bén canh do, dé nghi UBND tinh chi dao cac Hoi dong tham dinh gia dat cu
thé khi tham dinh gia dét (tinh toan theo phuong phap thang du) can thuc hién din
theo quy dinh tai dlem b, khoan 4, Diéu 6 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP. Sau khi ¢co
két qua thdm dinh vé gia dat, Hoi dong tham dinh gia dat cu thé nén guri két qua ChQ
Nha diu tu dé Nha dau tu biét rd, gitip cho viéc tinh toan gia dat dugc cong kh&t)
minh bach.

3. V& moi chuyén gia vé gia dat tham gia Hoi dong thim dinh gia dat
thé.

Tai khoan 2 Diéu 161 Lu4t Dét dai 2024 quy dinh:

2 Uy ban nhan ddn cdp tinh quyet dinh thanh ldp Hoi dong tham dinh gid dat
cu thé cdp tinh bao gom Chii tich Uy ban nhan dén cap tinh hodc 01 Phé Chi tich
Uy ban nhan dén cap tinh lam Chii tich Hpi dong, Thii trucng co quan tai chinh cap
tinh lam Phé Chi tich Hoi dong, Chu tich Uy ban nhdén ddn cdp huyén, cap xd noi
c6 dat va dai dién, cua co quan, 16 chiic ¢6 lién quan. Uy ban nhin dan cap tinh co
thé moi dai dién 10 chirc tw van xdc dinh gia dat hodc chuyén gia vé gid dit tham
gia la thanh vién Hpi dong.”

Nhu vy trong Hoi ddng thim dinh gia dét cu thé cép tinh c6 thé c6 chuyén gia
vé gia dat tham gia.

Céc doanh nghiép bét dOng san @@ nghi, trong thoi gian téi, khi thanh lap Hoi
dong tham dinh gia d4t cu thé, UBND tinh mdi thém chuyén gia vé gia dat tham gia




Hoi dong. Vé ngudn chuyén gia vé gia dat, Hiép hoi Doanh nghiép tinh dam bzo
gi6i thidu cac chuyén gia vé gia dit co kinh nghiém theo quy dinh tai diém b, khoan
1, Piéu 32 Nghj dinh 71/2024/ND-CP.

I V& kién nghj cu thé ciia doanh nghiép trong thang 3/2025.

Hiép hoi doanh nghiép tinh dd nhan duge Vin ban sé 24/CV-BHS, ngay 24
thang 3 ndam 2025 cua Cong ty C6 phéan Dai Hoang Son V/v bao cao mot s6 khé
khén vudng méc trong qué trinh thyc hién du 4n khu d6 thi sé 13 thudc phan khu sb
2 thanh pho Bic Giang,

(Xin duoc giri kém theo vin ban sé 24/CV-DHS ciia Céng ty Cé phan Pai
Hoang Son)

I1. V& téng hop khé khin vwéng mic, dé xuit kién nghi ciia cong dong
doanh nghiép tinh thang 01+02/2025.

Thuc hién Quy ché phdi hop, ngdy 07/02/2025, Hi€p hdi doanh nghiép tinh da
c6 vin ban s6: 01/ BC-HHDN Bio c4o tdng hop kho khin vudng méc, kién nghi cua
cong dong doanh nghiép tinh thang 01+02/2025 gii téi UBND tinh va S& Ké hoach

va Déu tu (cti). Tuy nhién dén nay Hi¢p hoi doanh nghiép tinh chua nhén dugc két
qua giai quyét kho khan vudng mac cua doanh nghiép.

(Xin duoc giri kém theo Bdo cdo sé 01/BC-HHDN ngay 07/02/2025)

Hiép hdi doanh nghlep tinh rat mong dugc su quan tam cua UBND tinh va cac
cép cac nganh trong viéc giai quyét cac khé khin vudng méc, dé xudt kién nghi cua
cdng ddng doanh nghiép trong Quy 1/2025.

Tran trong./.

Noi nhn: TM. BAN THUONG TRUC HIEP HOI
- Nhur trén; KT. CHU TICH
- CT Hiép hoi;

- Ban Thuong true Hiép hoi;
- Hiép hoi Bat dong san tinh;
- Céng ty CP DPai Hoang Son;
- Luu VP.
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