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Kính gíi: 
- U÷ ban nh¥n dân tinh; 
Sß Tài chính. 

Thñc hiÇn Quy ch¿ phÑi hãp giïa UBND tinh và HiÇp hÙi doanh nghiÇp tinh 
vÁ h× trã và phát triÅn doanh nghiÇp trên �Ëa bàn tinh, HiÇp hÙi doanh nghiÇp tinh 
xin tÕng hãp khó kh£n v°Ûng m¯c và �Ã xu¥t ki¿n nghË cça cÙng �Óng doanh nghiÇp 
tháng 3/2025 vÛi nhïng nÙi dung nh° sau: 

I. Nhïng khó kh�n v°Ûng m¯c chung, 
1. Khó kh�n v°Ûng m¯c vÁ thông báo giá v­t liÇu xây dñng. 

ThÝi gian qua, Sß Xây dñng �ã có nhiÁu cÑ g¯ng trong viÇc thông báo giá v­t 
liÇu xây dñng trên �Ëa bàn tÉnh. Tuy nhiên v«n còn mÙt sÑ v­t liÇu xây dång lÇchË s 
giïa gi£ thông báo (th¥p hon) và giá thñc t¿ ngo£i thË tr°Ýng (cao h¡n). Vi då nh°a cHAP 
cát vàng, cát �en, �¥t san l¥p, �á lx2 vv... . Nguyên nhân, trong thÝi gian này giá 
v­t liÇu xây dñng ti¿p tåc có nhiÁu bi¿n �Ùng; m·t khác chu kó thông báo giá v­t 
liÇu xây dñng cça Sß Xây dñng là theo quý. 

Tai kho£n 3 �iÁu 1 Thông t° 01/2025/TT-BXD sía �Õi Thông tu 11/2021/TT 
BXD huÛng d«n mÙt sÑ nÙi dung xác �Ënh và qu£n lý chi phí �§u tu xây dñng �ã 
�°ãc sía �Õi, bÕ sung t¡i Thông t° 14/2023/TT-BXD quy �Ënh: "TruÝng hãp cân 
thi¿t, Sß Xáy dng công bÑ giá v­t liÇu xây dñng theo tháng �Ñi vÛi nhiïng lo¡i v­t 
liÇu xây deng có bi¿n �Ùng �Ã �áp ing yêu c§u qu£n lý chi phí �§u tu xây dåmg... 

Các doanh nghiÇp �Á nghË UBND tinh chi �¡o Sß Xây dñng chç �Ùng xác �Ënh 
các lo¡i v­t liÇu xây dñng có bi¿n �Ùng lÛn thì thông báo giá theo tháng �Ã �£m b£o 
viÇc thanh quy¿t toán công trình xây dñng phù hãp vÛi giá v­t liÇu xây dñng trên thË 
tr°Ýng. 

2. VÁ tính tÕng chi phí �§u t° xây dñng �Ã xác �Ënh giá �¥t theo ph°¡ng 
pháp th·ng d°. 

�Õi vÛi dñ án �§u tu khu �ô thË, khu dân c°, 
�§u t° thì nhà �§u tu ph£i nÙp tiÁn sí dång �¥t cho 

NGHI 

khi Nhà n°Ûc giao �¥t cho nhà 
Nhà n°Ûc. �Ã xác �Ënh �°ãc sÑ 

BA 

dåIH 



tiÁn Nhà d§u t° ph£i nÙp thì c§n xác �Ënh giá trË sí dång �¥t cça théa th¥t ho·c khu 
d¥t. 

Theo khoàn 6 �iÁu 6. Trình tñ, nÙi dung xác �Ënh giá �ât theo ph°¡ng pháp 
th·ng du, NghË dËnh sÑ 71/2024/ND-CP cça Chính phç, công théc xác �Ënh giá �¥t 
cça thía �¯t, khu �¥t c§n �Ënh giá là: 

Gi£ trË quyÁn sí dång �¥t cça thía �¥t, khu �¥t c§n �Ënh giá-TÕng doanh 
thu phát triÃn -TÕng chi phí phát triên 

(1) Theo công théc tính trên, n¿u TÕng chi phí phát triÃn càng th¥p, thi Giá 
trË quyÁn sí dång �¥t cça thía �¥t, khu �¥t c§n �Ënh giá càng cao. 

Trong thÝi gian qua, theo ph£n ánh cça mÙt sÑ doanh nghiÇp kinh doanh bâat 
�Ùng s£n trong tinh, �¡n vË �°ãc giao tính Giá trË quyÁn sí dång �¥t cça thía �¥t, 
khu �¥t (theo phu¡ng pháp th·ng du) �ã sí dång Su¥t �§u t° tÑi thiÃu cça BÙ Xây 

dñng thông báo �Ã tính TÕng chi phí �§u tu xây dng và të �ó tính TÓng chi phí phát 
triên. 

TÕng chi phí �§u t° xây dång có thÃ �°ãc tính të nguÓn dñ án �°ãc th©m �Ënh, 
nguÓn dñ toán �°ãc th©m tra và nguÓn su¥t �§u t° tÑi thiÃu do BÙ Xây dång thông 
báo. N¿u tÕng chi phí �§u t° xây dñng �uãc tính të dñ toán �ã �°ãc th©m �Ënh ho·c 
�ã �°ãc th¥m tra thì r¥t chính xác bßi dñ toán �°ãc tính trên c¡ sß công trình �ã 
�°ãc kh£o sát và thi¿t k¿ (�£m b£o �úng khôi l°ãng); chi phí v­t liÇu, nhân công, ca 
máy �°ãc thông báo giá �úng vÛi thÝi �iÃn tính toán. Còn nÃu áp dång Su¥t �§u t° 
tÑi thiÃu cça BÙ Xây dñng �Ã tính TÑng chi phí �§u t° xây dång s½ có mÙt sô h¡n 
ch¿ là không ph£n ánh �úng �uãc toàn bÙ chi phí �§u tu xây dñng t¡i thÝi diÃm giao 
�¥t vì giá c£ v­t liÇu xây dñng, nhân công, ca máy th°Ýng t�ng cao h¡n so vÛi thÝi 
�iÃm BÙ Xây dñng công bÑ su¥t �§u tu tÑi thiÃ. M·t khác su¥t �§u t° tÑi thiÁu chua 
thÃ b¡o quát h¿t �°ãc nhïng v¥n �Á phát sinh công trình nh° �Ëa ch¥t yÃu, m·t b±ng 
có nhiÁu ao hÕ thùng ving ph£i san lâp lÛn vv. 

Do v­y khi dùng su¥t �§u t° tÑi thiÃu �Ã tính tÕng chi phí �§u t° xây dång thì 
tÕng chi phí �§u tu xây dñmg th°Ýng th¥p h¡n nhiÁu khi dùng dËñ toán (�ã �°ãc th©m 
�Ënh, ho·c �ã �°ãc th©m tra) �Ã tính tÕng chi phí �§u tu xây dñng. 

ViÇc dùng su¥t �§u t° tÑi thiÃu �Ã tính tÕng chi phí �§u t° xây dång th°Ýng có 
k¿t qu£ th¥p d«n �¿n TÕng chi phí có k¿t qu£ th¥p và chính vì v­y theo nh­n �Ënh 
(1) thì Giá trË quyÁn sí dång �¥t cça thça �¥t, khu �¥t c§n �Ënh giá càng cao và d«n 
�¿n Nhà �§u tu ph£i tr£ tiÁn sí dång �¥t nhiÁu h¡n cho Nhà n°Ûc. Thñc chât cách 
tính nh° v­y s½ làm thiÇt h¡i lÛn cho Nhà �§u tu. 

�iÃm b, kho£n 4, �iÁu 6. Trình tñ, nÙi dung xác �Ënh giá �¥t theo ph°¡ng pháp 
th·ng du, NghË �Ënh sÑ 71/2024/ND-CP cça Chính phç có quy �Ënh: 

Sau: 

"b) ViÇc °Ûc tÉnh tÕng chi phí �§u tu xây dñng c�n cé theo thí tñ °u tiên nh° 



-Dñ toán xây dñng �ã �°ãc c¡ quan chuyên môn vÃ xáy dång thám �Ënh theo 
quy dËnh cça pháp lu­t vÁ xây d°ng: 

- Dñ to£n xây dång dña trên �Ënh méc, �¡n giá do c¡ quan nhà n°Ûc có thám 
quyên ban hành, công bÕ và �ã �°ãc c¡ quan, tÕ chéc tñ v¥n th¥m �Ënh ho·c th©m 
tra �Ùc l­p. C¡ quan, tÕ chéc t° v¥n th¥m �Ënh ho·c th§m tra �Ùc l­p chËu trách 
nhiÇm tr°Ûc pháp lu­t vÁ k¿t qu£ th¥m �Ënh ho·c th©m tra �Ñi vÛi då to£n xây dñng 
mà mình �ã thåc hiÇn: 

-Su¥t vÑn �§u t° xáy dñng do BÙ Xáy dång công bÕ; " 
Theo quy �Ënh trên, các doanh nghiÇp kinh doanh b¥t �Ùng s£n �Ã nghË UBND 

tinh chÉ �¡o các các c¡ quan chéc n�ng khi tính tông chi phí �âu t° xây dñng �Ã xác 
dËnh giá �¥t c¥n thñc hiÇn �úng theo thé tñ °u tiên nh° quy �Ënh t¡i �iêm b, kho£n 
4, �iÅu 6 NghË �Ënh sÑ 71/2024/NÐ-CP. Có ngh)a là nÃu Nhà �§u t° �ã cung câp 
Dñ toán xây dñng �ã �°ãc c¡ quan chuyên mÑn vÁ xây dñng th§m �Ënh theo 
quy �Ënh cça pháp lu­t vÁ xây dñng ho·c Dñ toán xây dñng dña trên �Ënh méc, 
�¡n giá do c¡ quan nhà n°rÛc có th§m quy¿n ban hành, công bÕ và �ã �°ãc c¡ 
quan, tÕ chéc t° vân thâm �Ënh ho·c th§m tra �Ùc l­p, thì không dùng Suât vôn 
�§u t° xây dñng do BÙ Xây dñng công bÑ �Ã tính tÕng chi phí �§u t° xây dñng mà 
ph£i sí dång mÙt trong hai lo¡i dñ toán nêu trên �Ã tính tông chi phí �âu t° xây 

dång. 
Bên c¡nh �ó, �Ã nghË UBND tinh chÉ �¡o các HÙi �Óng th©m �Ënh giá �¥t cå 

thÃ khi th³m dËnh giá �¥t (tính toán theo ph°¡ng pháp th·ng d°) cân thñc hiÇn �úng 
theo quy �Ënh t¡i �iêm b, kho£n 4, �iêu6 NghË �Ënh sÑ 71/2024/ND-CP. Sau khi có 
k¿t qu£ th©m �Ënh vÁ giá �¥t, HÙi �Óng th©n �Ënh giá �©t cå thÃ nên gíi k¿t qu£ chà 

Nhà �§u t° �Ã Nhà �³u tu bi¿t rõ, giúp cho viÇc tính toán giá �¥t �°ãc công kh¥i,N 
minh b¡ch. 

th¿. 
3. VÁ mÝi chuyên gia vÁ giá �¥t tham gia HÙi �Óng th©m �Ënh giá �¥t vñ 

Tai kho£n 2 �iÁu 161 Lu­t �ât �ai 2024 quy �Ënh: 
"2. æy ban nhân dân c¥p tinh quy¿t �Ënh thành l­p HÙi �Óng th©m �Ënh giá �át 

Cu thÃ c¥p tinh bao gÓm Chç tËch æy ban nhân dân c¥p tÉnh ho·c 01 Phó Chç tËch 
æy ban nhân dân c¥p tinh làm Chç tËch HÙi �Óng; Thç tr°ßng c¡ quan tài chinh cáp 
tinh làm Phó Chç tËch HÙi �Óng: Chç tËch æy ban nhân dân cáp huyÇn, c¥p xã n¡i 
có �¯t và �¡i diÇn cça c¡ quan, tÕ chéc có liên quan. Uy bn nhân dân c­p tinh có 
thÃ mÝi �¡i diÇn t× chéc tñ v¥n xác dËnh giá �¥t ho�c chuyên gia vÁ giá �£t tham 
gia là thành viên HÙi �ông. 

Nh° v­y trong HÙi �Óng th©m �Ënh giá �¥t cå thÃ c¥p tinh có thÃ có chuyên gia 
vÁ giá �¥t tham gia. 

Các doanh nghiÇp b¥t �Ùng s£n �Á nghË, trong thÝi gian tÛi, khi th£nh l­p HÙi 
dÓng th©m �Ënh giá �¥t cå thÃ, UBND tinh mÝi thêm chuyên gia vÁ giá �¯t tham gia 



HÙi �Óng. VÁ nguÓn chuyên gia vÁ giá �¥t, HiÇp hÙi Doanh nghiÇp tinh �£m b£o 
giÛi thiÇu các chuyên gia vÁ giá �¥t có kinh nghiÇm theo quy �Ënh t¡i �iêm b, kho£n 
1, �iÁu 32 NghË �Ënh 71/2024/ND-CP. 

II. VÁ ki¿n nghË cå thÃ cça doanh nghiÇp trong tháng 3/2025. 
HiÇp hÙi doanh nghiÇp tinh �ã nh­n �°ãc V�n b£n sÑ 24/CV-�HS, ngày 24 

tháng 3 n�m 2025 cça Công ty CÕ phân �¡i Hoàng S¡n V/v báo cáo mÙt sÑ khó 
kh�n v°Ûng m¯c trong quá trình thñc hiÇn dñ án khu �ô thË sÕ 13 thuÙc phân khu sÑ 
2 thành phô B¯c Giang. 

(Kin �uãc gùi kèn theo v�n b£n sÕ 24/CV-�HS cça Công ty Cô phân �¡i 
Hoàng Son) 

III. VÁ tÕng hãp khó kh�n v°Ûng m¯c, �Á xu¥t ki¿n nghË cça cÙng �Óng 
doanh nghiÇp tÉnh tháng 01+02/2025. 

Thñc hiÇn Quy ch¿ phÕi hãp, ngày 07/02/2025, HiÇp hÙi doanh nghiÇp tÉnh �ã 
có v�n b£n sÑ: 01/ BC-HHDN Báo cáo tÕng hãp khó kh�n v°Ûng m¯c, ki¿n nghË cça 
cÙng �Óng doanh nghiÇp tinh tháng 01+02/2025 gíi tÛi UBND tinh và Sß K¿ ho¡ch 
và �âu t° (ci). Tuy nhiên �¿n nay HiÇp hÙi doanh nghiÇp tinh ch°a nh­n �°ãc k¿t 
qu£ gi£i quy¿t khó kh�n v°Ûng m¯c cça doanh nghiÇp. 

(Kin �uãc gíi kèm theo B£o cáo sÑ 01/BC-HHDNngày 07/02/2025) 
HiÇp hÙi doanh nghiÇp tÉnh r¥t mong �°ãc sñ quan tâm cça UBND tinh và các 

c¥p các ngành trong viÇc gi£i quy¿t các khó kh�n v°Ûng m¯c, �Á xu¥t ki¿n nghË cça 
cÙng �ông doanh nghiÇp trong Quý I/2025. 

Trân trÍng./. 

N¡i nh­n: 
- Nh° trên; 

- CT HiÇp hÙi; 
- Ban Th°Ýng trñc HiÇp hÙi; 
- HiÇp hÙi B¯t �Ùng s£n tÉnh; 
- Công ty CP �¡i Hoàng S¡n; 
- L°u VP. 
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