UBND TINH BAC GIANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI CHINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6:2138/STC-QLGCS Bic Giang, ngay 10 thang 6 nam 2025

VIV tham muu giai quyét kho
khian, vuéng mic cia doanh
nghiép trén dia ban tinh theo dé
nghi cua Hiép hoi Doanh nghiép
tinh tai Cong van sb 21/HHDN-
VP ngay 20/5/2025

Kinh gtri: Chu tich UBND tinh

Thuc hién Cong vin s6 3199/UBND-KTTH ngay 24/5/2025 ctia UBND tinh
vé viée tiép tuc xem xét, tham muu giai quyét kho khan, vudng mic cua doanh
nghiép trén dia ban tinh theo dé nghi cua Hiép hoi Doanh nghiép tinh tai Cong
van s6 21/HHDN-VP ngay 20/5/2025; S¢ Tai chinh da phdi hop véi cac co quan,
dia phuong c6 lién quan nghién ctru, dé xuat ndi dung tra 10i cac kién nghi cua
cac doanh nghiép.

Trén co s y kién ciia cic co quan, don vi ¢6 lién quan, S¢ Tai chinh tong
hop, bao cdo Chu tich UBND tinh dé tra 10i cac ndi dung kién nghi cua cic doanh
nghiép tinh theo ndi dung Céng vian sd 21/HHDN-VP cua Hiép hoi Doanh nghiép
tinh nhu sau:

1. Y Kién ciia Hiép hdi doanh nghiép tinh:

a) Y kién: Pé nghi UBND tinh chi dao Hji dong thim dinh gid dit tinh
khi thwc hién gid dit (tinh todn theo phwong phdp thing dw) cin thuc hién
diing cdc quy dinh tai diém b, khodn 4, Piéu 6 Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP va
giti két quda cho Nha dau tw sau khi c6 két qud tham dinh vé gid dit dé Nha
ddu tw biét v, ginp cho viéc tinh todn gid dit dwoc cong khai, minh bach:

Y kién ctia S¢ Tai chinh:

Hoi dong tham dinh gia dat tinh Bac Giang lam viéc doc 1ap, khach quan,
theo ché d6 tap thé, quyét dinh theo da sb, Hoi déng da ban hanh Quy ché hoat
dong trong d6 quy dinh cu thé nguyén tic, quy trinh tiép nhan, thim dinh cta Hoi
ddng va phan cong cu thé nhiém vu cia timg thanh vién Hoi dong trong qué trinh
tham dinh phuong an gia dat. Trong qua trinh tham dinh caa Hoi dong c6 su tham
gia giam sat cua dai dién cac co quan: Ban Noi chinh Tinh uy; Uy ban MTTQ
Viét nam tinh Bac Giang; Ban Kinh té - Ngan sach, Hoi dong nhan dan tinh;
Thanbh tra tinh.

Noi dung tham dinh cua Hoi dong bao goém viéc tuan thu nguyén tac,
phuong phap dinh gia dat, trinh tu, thi tuc dinh gia dat, két qua thu thap thong tin
trong hd so phuong an gia dat do S& Noéng nghiép va Mbi truong chu tri xay
dung, trinh Hoi ddng thim dinh theo quy dinh tai Piéu 161 Luat Dat dai nim
2024, trong d6: Noi dung tham dinh phuong phap dinh gia dit bao gém cin ctr
lga chon phuong phap dinh gia, viéc 4p dung phuong phép dinh gia phai dam bao



thuc hién theo dung quy dinh ctua Diéu 158 Luat Dit dai nam 2024 va Nghi dinh
s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phu quy dinh vé gia dat.

Sau khi Ho1 déng tham dinh, trén co s& két qua tham dinh cua Hoi déng, So
Nong nghiép va Mbi truong hoan thién hd so phuong an gia dat cu thé trinh cép
c6 thim quyén phé duyét. Quyét dinh phé duyét gia dat cu thé duoc gtri cho nha
dau tu dy 4n duoc biét, thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

Viéc ap dung nguyén tic, phuong phap dinh gia dét, trinh ty, thu tuc xac
dinh gia dét cu thé, thAm dinh, quyét dinh gia dét cu thé duoc co quan, td chire,
ngudi c6 tham quyén cua tinh thuc hién theo dung quy dinh cta phap luat.

b) Y kién: Vé vigc moi chuyén gia vé gid dit tham gia Hpi dong dinh gid
dit cu thé:

Y kién ctia S¢ Tai chinh:

Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 161 Luat Dat dai nim 2024:

“2. Uy ban nhan dén cdp tinh quyét dinh thanh ldgp Hoi dong tham dinh gid
dat cu thé cdp tinh bao gom Chii tich Uy ban nhdn dan cdp tinh hodc 01 Phé Chii
tich Uy ban nhdn dén cdp tinh lam Chi tich Hoi dong; Thii truéng co quan tdi
chinh cdp tinh lam Phé Chii tich Héi dong; Chii tich Uy ban nhdn dan cdp huyén,
Cdp xd noi ¢6 dat va dai dién cia co quan, té chirc c6 lién quan. Uy ban nhdn
dan cdp tinh cé thé moi dai dién t6 chive tw van xdc dinh gid dat hodc chuyén gia
vé gid ddt tham gia la thanh vién Hoi dong”.

Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 32 Nghi dinh s6 71/2024/ND- CP:

“I. Co quan tai chinh cing cdp trinh Uy ban nhén dan cdp c6 tham quyén
quyét dinh thanh lgp Hoi dong tham dinh gid dat cu thé theo quy dinh tai khodn 2
va khoan 3 Piéu 161 Ludt Dat dai dé tham dinh phirong dn gid dat theo hinh
thure Hoi do”‘ng hoat dong thuong xuyén hoac Hoi déng hoat dong theo vu viéc,
trong do:

b) Chuyén gia vé gid dat tham gia Hi dong la nguoi c6 ti thiéu 05 nam
kinh nghiém lam viéc mot trong cdc linh vuee tai chinh ddt dai, quan 1y gid, quan
Iy dat dai, tham dinh gid.”

Trén co sd cac quy dinh trén, So Tai chinh da tham muu UBND tinh quyét
dinh thanh 1ap Hoi dong tham dinh gia dat cu thé, trong d6 thanh vién Hoi dong
v6i vai trd chuyén gia vé gia dat 1a ong Nguyén Thanh Trung - Trudng phong
Quan ly Gia va Cong san - S¢ Tai chinh cO trén 5 nam kinh nghiém lam viéc
trong linh vyc tai chinh dét dai, quan 1y gia, thim dinh gia, dap ung diéu kién lam
chuyén gia vé gia dat theo quy dinh.

2.Y kién ciia Cong ty C6 phan bé tong va xiy dung Bic Giang:

Theo ¥ kién cua So Nong nghiép va Moi trudong tai Cong vian sd
2309/SNNMT-QLDD ngay 03/6/2025, UBND huyén Luc Nam tai B&o céo sd
117/BC-UBND ngay 10/6/2025: H6 so chuyén muc dich va thué dat (dot 1) cua



Cong ty cd phan xay dung bé tong Bic Giang guri téi S Nong nghiép va Mai
truong chua dam bao du didu kién dé giai quyét theo quy dinh, viéc thuc hién
cong tac giai phong mat bang cua dy an con mot sé khé khan, vudng mic (ndi
dung nay S¢ Nong nghiép va Méi truong da to chirc hoi nghi tham dinh hd so xin
chuyén muc dich va thué dat caa Cong ty Co phén Bé tong va Xdy dung Bic
Glang ngay 03/1/2025, ngay 08/01/2025, Cong ty Co phan Bé tong va Xay dung
Bic Giang di c¢6 Vian ban sé 12/BTBG-DA dé nghi rat hd so xin giao dat du an
xay dyng nha may san xuit bé tong Bic Giang). Do vy, S Nong nghiép va Mbi
truong dé nghi sau khi Cong ty cd phan bé tong va xay dung Bic Giang hoan
thanh cong tac thoa thuan nhan chuyén nhuong hodc co ban hoan thanh cong tac
théa thuan nhan chuyén nhuong (ph?ln dién tich da thoéa thudn xong tap trung,
phan dién tich chua thoéa thuan duoc con it va khong anh huong dén viéc xay
dung cac hang muc cong trinh va diéu kién trién khai thuc hién dy an), dé nghi
Cong ty 1ap hd so chuyén muc dich va thué dat gui S6 Nong nghiép va Moi
truong dé trinh UBND tinh xem xét quyét dinh. Truong hop phan dién tich con
lai khong thoa thuan dugc thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 61 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu cua Luat Dét dai.

(Céng van sé 2309/SNNMT-OLPD ngay 03/6/2025 ciia S Nong nghiép va
Moi truong, Bdo cdo sé 117/BC-UBND ngay 10/6/2025 ciia UBND huyén Luc
Nam kem theo)

3.Y kién ciia Cong ty CP Xay dung thwong mai Duy Anh:

* Y kién ctia SO Tai chinh vé thoi gian hoat dong cua du an va diéu chinh,
gia han tho1 han hoat dong cua du an:

- Vé thoi gian hoat dong cua dy 4n duoc co quan nha nudc ¢6 tham quyén
phé duyét tai chu truong dau tu dy an trén co sé tién d6 GPMB, thi cong dau tu
xay dung va ké hoach kinh doanh, ban hang dam bao phu hop véi quy md, tinh
chét dy 4n, dam bao viéc dau tu dy an kha thi va hiéu qua kinh té xa hoi. Di voi
dy 4n ma nha dau tu chim duoc Nudc giao dét, cho thué dit, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat thi Nha dau tu dugc diéu chinh tién do thuc hién du an dau
tu so voi tién do thuc hién du an dau tu quy dinh tai vin ban chap thuan cha
truong dau tu.

- Viéc diéu chinh, gia han thot1 han hoat dong cua du an dau tu duoc quy
dinh cu thé:

+ Nha dau tu dugc diéu chinh thoi han hoat dong cua du an theo quy dinh
tai diém d khoan 3 Diéu 41 caa Luat Pau tu, khoan 2 Diéu 27 cua Nghi dinh $6
31/2021/ND-CP va thyc hién thi tuc diéu chinh thoi han hoat dong cta du 4n dau
tu theo quy dinh tuong ung tai cac Diéu 44, 45, 46 va 47 cua Nghi dinh s6
31/2021/Nb-CP

+ Thu tuc gia han thoi han hoat dong cia du éan theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 24 duogc thyc hién theo khoan 2 Piéu 55 Nghi dinh 31/2021/ND-CP.



pé nghi nha dau tu ddi chiéu voi quy dinh vé diéu chinh, gia han thoi han
hoat dong cua du an néu trén ddi véi tung truong hop du an cu thé, can cu tinh
hinh trién khai du 4n dé c6 co so trinh S& Tai chinh thim dinh, co quan co tham
quyén phé duy¢t diéu chinh tién do, diéu chinh gia han thoi han hoat dong cua du
an. Trén co s van ban dé nghi ctia Nha dau tu, S& Tai chinh s& tham dinh, tham
muu co quan ¢ thAim quyén theo quy dinh.

* Y kién cua SO Nong nghiép va Moi truong vé thoi han cdp GCNQSDD,
dang ky bién dong dat dai (Cong vin sé 2309/SNNMT-QLDD ngay 03/06/2025):

- V& thoi han cdp GCNQSDD:

Theo khoan 3 Piéu 126 Lut Dit dai 2013 quy dinh “Péi vdi duw dn kinh
doanh nha & d@é ban hodc dé ban két hop véi cho thué hodc dé cho thué mua thi
thoi han giao dat cho chii dau tw dwoe xdc dinh theo thoi han ciia dw dn;”

Tai diém ¢ khoan 1 Piéu 172 Luat Dat dai 2024 quy dinh: “c) Thoi han giao
dat, cho thué dat d@é thuc hién cac dw an dau tw c¢é sir dung dat dwoc xem xét,
quyét dinh theo thoi han hoat dpng ciia dw dn dau tw hodc don xin giao dat, thué
ddt nhung khéng qud 50 nam””,

Theo quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 8, khoan 4 Piéu 33 Thong tu sd
10/2024/TT-BTNMT ngay 31/7/2024 cua B Tai nguyén va Moi truong quy dinh
vé ho so dia chinh, Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s hiru tai san gin
lién voi dat “a) Truong hop dwoc Nha nuée giao dat, cho thué dat thi ghi thoi
han theo Quyét dinh giao dat, cho thué dat; "

- V& dang ky bién dong dat dai:

Theo quy dinh tai diém g khoan 1, khoan 2 Piéu 133 Luat Dat dai 2024:

“l. Pang ky bién déng dwoc thuc hién doi voi truong hop da dwoc cdp Gidy
chu’ng nhan quyen st dung ddt hodc Gidy chtmg nhdan quyén so hitu nha o va
quyén sir dung dat & hodc Gidy chieng nhdn quyén sé hitu nha 6 hodc Gidy chimg
nhdn quyén sé hitu cong trinh xdy dung hodc Gidy ching nhdn quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat hodc Gidy chitng nhdn
quyén sir dung ddt, quyén sé hiru tai san gdn lién véi dat ma cé thay déi sau day:

2) Thay déi thoi han sir dung dat;

2. Cac trwo’ng ho‘p ding ky bién dong quy dinh tgi khoan 1 Diéu nay duoc
co quan c6 tham quyen xdac nhan trén glay chung nhan da cap hodc cap maoi
Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat khi
ngueoi sir dung dat, chii sé hivu tai san gan lién véi dat ¢é nhu cau”’;

Nhu vay vé thoi han cip GCNQSDD va chinh 1y bién dong dat dai vé thoi
han sir dung dat di duoc quy dinh cu thé theo quy dinh ctia phap luat dat dai
(Luat Pat dai 2013 va Luat Pat dai 2024) va duge xac dinh theo thoi han hoat
dong cua dy an.

4. Y Kién ciia Cong ty TNHH ché bién va khai thac khoang san Truong
An:



Y kién ciia Sé' Tai chinh:

S& Ké hoach va Pau tu (nay 1a S¢ Tai chinh) di tiép nhan va t6 chirc tham
dinh ho so dé nghi chép thuan chua truong dau tu du an “Khai thac khoéng san
lam vat liéu thong thuong (dét san lép) tai khu vuc dap CAm, thon Tan Thanh, xa
Tan Moc, huyén Luc Ngan” ciia Cong ty TNHH ché bién va khai thac khoang
san Truong An. Theo ¥ kién tham dinh cia UBND huyén Luc Ngan tai Cong vin
s6 1592/UBND-KTHT ngay 28/10/2024, trong d6 c¢6 néu: Khu ddt dé nghi thiee
hién dy an dwoc quy hoach la dat rung san xudt tqi Quyét dinh s6 6893/0D-
UBND ngay 29/12/2021 ciia UBND huyén Luc Ngan vé viéc phé duyét do an Quy
hoach chung xdy dung néng thén méi xa Tan Méc, huyén Luc Ngan, tinh Bdc
Giang, giai doan 2021- 2020, dinh huong dén nam 2025. Do vay, du an chua
dam bao quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 33 Luat Pau tu (duwoc sita doi, b6 sung
tai khodan 6 Piéu 2 Ludt sira doi Ludt Quy hoach, Ludt Pau tu, Ludt Pau tir theo
phuong thire doi tic cong tw va Ludt Pau thau 2024) dé duoc chip thuan chu
truong dau tu.

Thuc hién Cong van sb 2337/UBND-TH Ngay 23/4/2025 ctua Chu tich
UBND tinh vé viéc giai quyét kién nghi cia Cong ty TNHH ché bién va khai thac
khoang san Truong An. Sau khi ra soat, trén co s& y kién tham dinh cia cac co
quan c6 lién quan va ho so dé nghi thuc hién du an, ngay 03/6/2025, S¢ Tai chinh
d3 ban hanh vin ban s6 1921/STC-KTBN vé viéc giai quyét kién nghi ciia Cong ty
TNHH ché bién va khai thac khoang san Truong An, trong d6 néu rd: dé cé co s¢
bdo cdo UBND tinh xem xét chdp thudn chii trwong dau tw Duw dn, Sé Tai chinh d@é
nghi Céng ty TNHH Ché bién va Khai thdc khodng sin Truong An lién hé voi
UBND huyén Luc Ngan dé dé xudt diéu chinh quy hoach chung xdy dung néng thén
moi xa Tan Moc tai vi tri thuc hién dw an cho phu hop.

Do viy, sau khi muc dich st dung dat cta du an phu hop voi cac loai quy
hoach duoc cip co tham quyén phé duyét, Cong ty TNHH ché bién va khai thac
khoang san Trudng An hoan thién hd so giri S Tai chinh dé bao cao UBND tinh
xem xét chap thuan chi truong dau tu du 4n.

Vay, S¢ Tai chinh bao cao Chu tich UBND tinh xem xét./.
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